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АЛФАТАР

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

ОТ Д-Р ЯНКА СТОЯНОВА ГОСПОДИНОВА– КМЕТ НА ОБЩИНА АЛФАТАР

ОТНОСНО: допълване на програма за придобиване, управление и разпореждане с имоти общинска собственост на община Алфатар през 2025 г. – включване на земи от ОПФ и определяне на реда за отдаването им под наем чрез публичен търг 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,


Придобиването, управлението и разпореждането с имоти и вещи - общинска собственост се извършва под общото ръководство и контрол на общинския съвет, при спазване на разпоредбите на закона за общинската собственост и на специалните закони в тази област (чл.8 от ЗОС), в съответствие с Наредба за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост (НРПУРИВОС) на Община Алфатар. 
Съгласно чл.24а, ал.5 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи (ЗСПЗЗ), „отдаването на земите от общинския поземлен фонд, с изключение на пасищата, мерите и ливадите, по ал.6, т.4 под наем или аренда се извършва чрез търг при условия и по ред, определен от общинския съвет. Въз основа на резултатите от проведения търг се сключва договор за наем или аренда. Срокът на договора за наем не може да бъде по-дълъг от 10 години. 
На основание чл.75, ал.2 от НРПУРИВОС на община Алфатар, Общинският съвет определя ежегодно с решение земите от общинския поземлен фонд, които могат да се отдават под наем или аренда. Земите се отдават чрез публичен търг при условия и  ред, определени от Общинския съвет по реда на глава седма от наредбата (чл.76, ал.1 от НРПУРИВОС).

Съгласно чл.77, ал.1 от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост на Община Алфатар, базисната годишна наемна цена за един декар земеделска земя с начин на трайно ползване (НТП) „нива” следва да бъде равна на началната тръжна цена за отдаване под наем/аренда на имотите от държавен поземлен фонд в Община Алфатар за предстоящата стопанска година, определена със заповед на Министъра на земеделието и храните (на осн. чл.24а, ал.1 от ЗСПЗЗ, чл.47б, ал.1 и 2 и чл.47е от ППЗСПЗЗ). 
Със заповед №РД-46-52/04.03.2025 г. на Министъра на земеделието, обн. ДВ бр. 21/ 14.03.2025 г. /Приложение № 2/ е определена началната тръжна цена при предоставяне под наем или аренда на земи от държавния поземлен фонд за стопанската 2025-2026 г. за отглеждане на зеленчуци, едногодишни полски култури и многогодишни фуражни култури – житни, бобови и техните смеси. За държавния поземлен фонд на територията на община Алфатар, началната тръжна цена е в размер на 72,00 (Седемдесет и два ) лева за един декар.

Началната тръжна цена при отдаване на имоти от общинския поземлен фонд на община Алфатар с НТП „Нива” следва да бъде определена, в съответствие с посочената начална тръжна цена при отдаване на имоти от държавния поземлен фонд, т.е. да бъде равна на цената за ДПФ.

Към настоящия момент са сключени пет анекса към договори за наем на земи от ОПФ, два от които са за предоставяне на имоти, след проведен публичен търг през 2020 г. (за 345,553 дка), и по един за предоставяне на имоти след проведен търг съответно през 2022 г. (за 1 дка), 2023 г. (за 3,184 дка) и 2024 г. (за 47,175 дка) или с обща площ 396,912 дка. С анексите е актуализирана достигнатата наемна цена по договорите, като същата е увеличена с процента на инфлация, определен от НСИ за период от дванадесет месеца. Срокът на договорите за наем на имотите е удължен с една година /съгласно чл.81 от НРПУРИВОС/ до 30.09.2026 г. 
Във връзка с гореизложеното, на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 и ал.2 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.24а, ал.5 от ЗСПЗЗ, чл.8, ал.1 и ал.2 от ЗОС, чл.75-77 и чл.102 от Наредба за реда за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост на Община Алфатар, във връзка със заповед №РД-46-52/04.03.2025 г. на Министъра на земеделието, обн. ДВ бр. 21/14.03.2025 г. за определяне на началната тръжна цена при предоставяне под наем или аренда на земи от държавния поземлен фонд за стопанската 2025-2026 г. за отглеждане на зеленчуци, едногодишни полски култури и многогодишни фуражни култури – житни, бобови и техните сме от държавния поземлен фонд за стопанската 2024-2025 г., предлагам на Общински съвет Алфатар да вземе следното
РЕШЕНИЕ:
1.Допълва Програма за придобиване, управление и разпореждане с имоти – общинска собственост на Община Алфатар през 2025 г., приета с Решение №156/27.02.2025 г. по протокол №17/27.02.2025 г. на ОбС Алфатар в раздел ІІ, т.2. Описание на имотите, които общината има намерение да предложи за предоставяне под наем и за безвъзмездно управление, към т.2.5. Поземлени имоти в неурбанизирана територия, предвидени за отдаване под наем – се извършва допълнение на т.2.5.1. Поземлени имоти, предвидени за отдаване под наем за земеделска дейност - създава се подточка 2.5.1.3., както следва:
          т.2.5.1.3. /Нова/ ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ, ПРЕДВИДЕНИ ЗА ОТДАВАНЕ ПОД …………… /НАЕМ/АРЕНДА/ ЧРЕЗ ПУБЛИЧЕН ТЪРГ по реда на чл.24а, ал.5 от ЗСПЗЗ за отглеждане на едногодишни земеделски култури, съгласно Приложение № 1 – Списък на имотите от ОПФ, определени за отдаване под наем/аренда чрез публичен търг, за ползване през стопанската 2025-2026 г. 
2.Определя земите от общинския поземлен фонд на Община Алфатар, които могат да се отдават под …………..(наем/аренда) през 2025 г. чрез публичен търг по реда на чл.24а, ал.5 от ЗСПЗЗ, съгласно Приложение № 1 – Списък на имотите от ОПФ, определени за отдаване под наем/аренда чрез публичен търг, за ползване през стопанската 2025-2026 г. 
2.1. Цел на предоставяне: отглеждане на едногодишни земеделски култури. 
2.2. Срок на предоставяне: ………. (години).
2.3. Срокът за ползване на имотите по т.2.2. може да бъде удължен, при условията на чл.81 от Наредба за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост на Община Алфатар.
2.4. Специфични изисквания към участниците в търга, съгласно чл.107 от НРПУРИВОС: да са регистрирани като земеделски стопани (ЗС) или земеделски производители (ЗП), вкл. и за отглеждане на селскостопански животни; ако са регистрирани по ТЗ – да не са лишени от право да упражняват търговска дейност, да не са обявени и да не са в производство по обявяване на несъстоятелност; да не са в производство по ликвидация; да нямат парични задължения към държавата и към община Алфатар, да нямат задължения за ползване на земи по чл.37в, ал.10 и ал.16 от ЗСПЗЗ; да нямат прекратени договори за ползване на земи от ОПФ, поради неиздължаване на парични задължения и да нямат просрочени задължения към ДФ „Земеделие“ и ОД „Земеделие“ Силистра; да нямат задължения по чл.34, ал.1-ал.6 от ЗСПЗЗ.
3. Началната тръжна цена при отдаване под наем/аренда на земи от ОПФ за стопанската 2025-2026 г. се определя на база начина им на трайно ползване и площта, в съответствие с чл.77 от НРПУРИВОС на община Алфатар, както следва: 

- имоти с НТП „Нива” - 72,00 (Седемдесет и два) лева за един декар, в съответствие със заповед №РД-46-52/04.03.2025 г. на Министъра на земеделието, за определяне на началната 
тръжна цена при предоставяне на земи от ДПФ за стопанската 2025-2026 г. 
 - имоти с НТП „Изоставени и други неизползвани земи” по категории, както следва: III кат. - 15,00 (петнадесет) лева за 1 дка; IV кат. - 12,00 (дванадесет) лева за 1 дка; V кат. -  10,00 (десет) лева за 1 дка; VI кат. - 7,00 (седем) лева за един дка.

-имоти с НТП „Изоставени трайни насаждения” по категории, както следва: III кат. – 15,00 (петнадесет) лева за 1 дка; IV кат. - 12,00 (дванадесет) лева за 1 дка; V кат. - 10,00 (десет) лева за 1 дка; VI кат. - 8,00 (осем) лева за 1 дка;

3.1. Имоти с НТП „Изоставени и други неизползвани земи” и с НТП „Изоставени трайни насаждения”, за които е установено, че през стопанска 2024-2025 г. са били включени в масиви за ползване /като орна земя/, определени със заповеди на Директора на ОДЗ по реда на чл.37в, ал.4 от ЗСПЗЗ и/или след служебна проверка е установено, че са били обработвани през предходната година – да се отдават под наем/аренда на цената на отдаване на земеделски земи с НТП „Нива”.

4. Възлага на Кмета на Община Алфатар да проведе публичен търг с ……………/явно/тайно/ наддаване, по реда на глава Седма от НРПУРИВОС, за отдаване под наем/аренда на земите от ОПФ, определени в т.2 от решението. 
4.1.Началната тръжна на цена на имотите е определена в колона № 9 на Приложение №1 - Списък на имотите от ОПФ, определени за отдаване под наем/аренда чрез публичен търг за ползване през стопанската 2025-2026 г.

4.2.Размерът на депозита за участие в търга да бъде 20 на сто от началната тръжна цена (съгласно колона № 10 на Приложение № 1).
# 4.3.При явен търг – размерът на стъпката за наддаване да бъде … на сто (от 1 до 10 на сто) от началната тръжна цена за имотите.
5.Определя ………………………………………- общински съветник при ОбС Алфатар за участие в публичния търг по т.4.
6. Възлага на кмета на общината дейностите по изпълнение на решението – да издава заповеди и да сключва договори с лицата, предложили най-висока цена /направили най-високо ценово предложение/ и определени за спечелили търга по имоти.
6.1.При наличие на свободни имоти, след проведен търг, кметът на общината може да издава заповеди за отдаването им под наем, без търг, на физически лица, търговски дружества и еднолични търговци, подали заявление в срок до 20.09.2025 г., с искане да ги ползват под наем. Договорът за наем да се сключва по началната тръжна цена (колона №9), за срок от една година.

6.2.Да сключва споразумения (анекси) за удължаване на срока на договорите за наем/аренда на земи от ОПФ след проведен търг, при условията на чл.81 от НРПУРИВОС на Община Алфатар, и в съответствие с т.2.3. от решението.
ПРИЛОЖЕНИЕ: 
1. Списък на имотите от ОПФ, определени за отдаване под наем/аренда чрез публичен търг, за ползване през стопанската 2025-2026 г. 
2. Заповед №РД-46-52/04.03.2025 г. на Министъра на земеделието (препис).
ВНАСЯ:
Д-Р ЯНКА ГОСПОДИНОВА

Кмет на Община Алфатар

Съгласувал:

адв. Пейчо Йовев
Юрист на общината
Изготвил:

Красимира Колева-Славова
Директор на Дирекция СА
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