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ДО

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР.АЛФАТАР
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

ОТ Д-Р ЯНКА СТОЯНОВА ГОСПОДИНОВА – КМЕТ НА ОБЩИНА АЛФАТАР

ОТНОСНО: допълнение на Програма за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост на община Алфатар през 2025 г. - разпореждане с ПИ №81712.5.68 по КККР за неурбанизираната територия на с.Чуковец 
УВАЖАЕМА ГОСПОЖО ПРЕДСЕДАТЕЛ,

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В Община Алфатар постъпи заявление с вх. №1296/25.07.2025 г. от Б. З., живущ в с. Чуковец, с искане за закупуване на поземлен имот №81712.5.68 по КККР за неурбанизираната територия на с.Чуковец, с цел изграждане на овощна градина.
Поземлен имот №81712.5.68 по КККР за неурбанизираната територия на с.Чуковец е с площ 797 кв.м., местност „Саръармут”, трайно предназначение на територията „Земеделска”, начин на трайно ползване „Нива”, категория на земята – 6. За имота е съставен АОС №95/06.08.2018г., вписан в Служба по вписванията на 07.08.2018 г., ДВР № 4128, Вх. рег. №4135, Акт №96, том XI. 
Съгласно становище №9 от 13.08.2025 г. от арх.Иван Пенев – главен архитект на Община Алфатар с вх.№1514/13.08.2025 г., имотът е с трайно предназначение на територията: Земеделска, начин на трайно ползване: Нива. Същият се намира извън строителните граници на с.Чуковец. За него не е осигурен излаз на път или улица, което го прави достъпен само през частните имоти, които са в регулационните граници на с.Чуковец. В съответствие с Общия устройствен (ОУП) план на община Алфатар, приет с Решение №271 по протокол №029/27.11.2017 г., имотът попада извън  устройствена зона „за нискоетажно жилищно застрояване”, в която зона не е допустимо строителство без промяна на предназначението на земеделска земя. Имотът може да бъде продаден при спазване изискванията на Закона за общинска собственост.
Съгласно правен анализ с Вх.№1515/04.08.2025 г., изготвен от адв. Пейчо Йовев - имотът не е обременен с вещни тежести - ипотеки, възбрани, залози и няма предявени реституционни претенции. В заключение имотът е частна общинска собственост и може бъде предмет на разпоредителна сделка след надлежно решение на Общински съвет Алфатар чрез продажба, по реда на ЗОС. 
Съгласно удостоверение за данъчна оценка, изготвено от Главен експерт „Приходи - касиер” при община Алфатар, с изх. №6901000480/05.08.2025 г. данъчната оценка е 74,20 (Седемдесет и четири лв. и 20 ст.) лева.
Имотът е заведен в счетоводните регистри на общината, съгласно удостоверение с изх. №1528/31.07.2025 г., издадено от Дирекция АПОФ, с отчетна стойност на актива 74,20 (Седемдесет и четири лв. и 20 ст.) лева. 

В приложен доклад за оценка на недвижим имот с вх.№11561/13.08.2025., изготвен от Свилен Пейчев – независим лицензиран оценител на недвижими имоти, притежаващ сертификат за оценителска правоспособност с рег.№100101072/14.12.2009 г., отговарящ на изискванията на Закона за независимите оценители, на основание чл.22, ал.3 от ЗОС, справедливата пазарна стойност на 797 кв.м земя е в размер на 2 320,00 (Две хиляди триста и двадесет) лева без ДДС, като цената за 1 декар е 2911 лв.

Съгласно чл.35, ал.1 от ЗОС, „продажба на имоти и вещи – частна общинска собственост, се извършва след решение на общинския съвет от кмета на общината чрез публичен търг или публично оповестен конкурс”. В съответствие с чл.41, ал.2 от ЗОС „Разпоредителни сделки с имоти и вещни права върху имоти-общинска собственост се извършва по пазарни цени, не по-ниски от данъчните им оценки. Пазарните цени на имотите и вещните права се определят от общинския съвет въз основа на пазарни оценки, изготвени от оценители, определени по реда на чл.22, ал.3. Началните цени при провеждане на търгове и конкурси за разпореждане с имоти и вещни права върху имоти – общинска собственост, не могат да бъдат по ниски от цените, определени от общинския съвет. Сходен е и текстът на чл.43, ал.1 от НРПУРИВОС на община Алфатар.

Мотивите за предлаганото разпореждане с поземлен имот № 81712.5.68 по КККР за неурбанизираната територия на с.Чуковец, с площ от 797 кв.м., частна общинска собственост са, както следва:

-имотът не е необходим за изпълнение на функциите на общината или за трайно задоволяване на обществени потребности; 
- общината може да реализира приход единствено при разпореждане с имота, поради липсата на перспективи за отдаването му под наем; 
- липса на достъп до път.

Предвид гореизложеното, на основание чл.21, ал.1 т.8 и ал.2 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.8, ал.1-2, ал.4 и ал.9, чл.35, ал.1 и чл. 41, ал.2 от Закона за общинската собственост, чл.37, ал.1, т.1, чл.43, ал.1 и чл.102 от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост на Община Алфатар, предлагам на Общински съвет Алфатар да вземе следното:

РЕШЕНИЕ:
1. Извършва допълнение на „Програма за придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост на община Алфатар през 2025 г.” - приета с Решение № 156 по протокол 17/27.02.2025 г. в т.3„Описание на имотите, предвидени за продажба, прекратяване на съсобственост и др.вид разпореждане”, допълва т. 3.1. „Имоти, които общината има намерение да предложи за продажба”, като включва имота, както следва:

· Поземлен имот №81712.5.68 по КККР за неурбанизираната територия на с.Чуковец, с площ 797 кв.м., местност „Саръармут”, трайно предназначение на територията „Земеделска”, начин на трайно ползване „Нива”, категория на земята – 6. За имота е съставен АОС №95/06.08.2018г., вписан в Служба по вписванията на 07.08.2018 г., ДВР № 4128, Вх. рег. №4135, Акт №96, том XI. 
2. Да се проведе публичен търг с явно/тайно наддаване по реда на чл.102 от НРПУРИВОС за продажба на поземлен имот №81712.5.68 по КККР за неурбанизираната територия на с.Чуковец, с площ 797 кв.м., Трайно предназначение на територията: Земеделска, Начин на трайно ползване: „Нива”, категория на земята – 6. За имота е съставен АОС №95/06.08.2018г., вписан в Служба по вписванията на 07.08.2018 г., ДВР № 4128, Вх. рег. №4135, Акт №96, том XI. 
2.1.Началната тръжна цена на имота да бъде 2 320,00 (Две хиляди триста и двадесет) лева, съгласно доклад за оценка на недвижим имот, Свилен Пейчев – независим лицензиран оценител на недвижими имоти, притежаващ сертификат за оценителска правоспособност с рег.№100101072/14.12.2009 г., Данъчната оценка на поземлен имот №81712.5.68 е 74,20 (Седемдесет и четири лв. и 20 ст.) лева, съгласно удостоверение за данъчна оценка с изх. №6901000480/05.08.2025 г.
Поземлен имот №81712.5.68, с площ 797 кв.м., „Нива”, находящ се в с. Чуковец, е заведен в счетоводните регистри на Община Алфатар с отчетна стойност 74,20 лева. 
2.2. Депозитът за участие в търга се определя на 20 на сто от началната тръжна цена: 464,00 (Четиристотин шестдесет и четири) лева.

# При търг с явно наддаване стъпка за наддаване се определя на …. /от 1 до 10/ на сто и е в размер на ......... лева.

3. Купувачът да заплати всички данъци и такси по разпоредителната сделка с общинска собственост на Община Алфатар. 

4. Възлагам на кмета на община Алфатар дейностите по изпълнение на решението.

ПРИЛОЖЕНИЯ:

1. Заявление с вх. №1296/25.07.2025 г. от Б. З. 

2. Акт №95/06.08.2018г. за частна общинска собственост 
3. Скица №15-1249028/29.07.2025 г. 

5. Становище с изх. №9/13.08.2025 г. от арх. Иван Пенев – главен архитект на общината.

6. Правен анализ с Вх.№1515/04.08.2025 г. от адв. Пейчо Йовев – юрист на общината. 

8. Удостоверение за данъчна оценка №6901000480/05.08.2025 г.
9. Удостоверение с Рег. №1528/31.07.2025г. за стойност на ДМА по счетоводния регистър.

10.Доклад за оценка на недвижим имот от Свилен Пейчев с вх.№1561/13.08.2025 г.

11.Сертификат за оценителска правоспособност с рег.№100101072/14.12.2009 г.
ВНОСИТЕЛ:

Д-Р ЯНКА ГОСПОДИНОВА

Кмет на община Алфатар

Съгласували:

Адв. Пейчо Йовев 
Юрист на Община Алфатар

Красимира Колева-Славова
Директор на Д СА
Изготвил:

Татяна Атанасова

Главен специалист ОС, УТ
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